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—Notificar esta resolucién al reclamante, con indicacién de los recursos
que contra la misma podrd interponer.

—Dar traslado a Direccidn Téenica y al Servicio Econdmico de este or-
ganismo para su conocimiento»,

Conforme a lo dispuesto en ¢l artfculo 313 del Reglamento de Dominio
Publico Hidrdulico, la presente resolucién tiene cardcter econémico-admi-
nistrativo, por lo que podrd interponerse contra la misma recurso potestati-
vo de reposicién o reclamacidn econdmico-administrativa para su remisién,
esta dltima al Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Aragdn, sin
que sea posible simultanear estas dos vias de impugnacién. Ambos recursos
deberdn dirigirse a Confederacion Hidrogrdfica del Ebro y presentarse dentro
del mes siguiente a la publicacién de la presente resolucién, todo ello en
virtud de lo establecido en los articulos 222, 223, 225, 229 y 235 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Zaragoza, a 1 de octubre de 2015. — La secretaria general, Marfa Dolores
Pascual Vallés.

COMISARIA DE AGUAS Nim, 11.683

El Ayuntamiento de Chodes ha solicitado la concesién de un aprovecha-
miento de aguas subterrdneas a derivar de un pozo ubicado en la margen
izquierda del rio Jaldn, en el paraje “Capurnos” (poligeno 6, parcela 116), en
Chodes (Zaragoza), con destino a abastecimiento de la pablacidn de Chodes
(Zaragoza), para lo cual se solicita un volumen anual de 7.542 metros cuibi-
cos y un caudal medio equivalente en el mes de mdximo consumo de 0,32
litros por segundo.

Las obras a realizar s¢ describen en el denominado “Proyecto de obras,
impulsién para abastecimiento de agua en Chodes, obra 145, plan 95-17,
suscrito por el ingeniero de caminos, canales y puertos don Gonzalo Lépez
Pardos (Servicios Técnicos de la Diputacién Provincial de Zaragoza), in-
forme denominado proyecto para la realizacién de un sondeo en Chodes en
agosto de 1994 y la nueva documentacién presentada por la empresa Ensaya.
En todos cllos se deseriben las abras que consisten bdsicamente en un son-
deo de unos 85 metros de profundidad y seccidn circular de 0,26 metros de
didmetro, la extraccién del agua se realiza por medio de bomba sumergida
electrobomba capaz de elevar un caudal de [,5 litros por segundo.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento y para que quienes se
consideren perjudicados con esta peticién puedan presentar por escrito sus
reclamaciones ante la Confederacién Hidrogrifica del Ebro durante ¢l plazo
de veinticinco dfas hdbiles, contados a partir de la fecha de publicacién de
este anuncio en el BOPZ, a cuyo efecto el expediente y la documentacién
técnica estardn de manifiesto ¢n la Confederacién Hidrogrdfica del Ebro (pa-
sco de Sagasta, 26-28, Zaragoza), en horas hdbiles de oficina.

Zaragoza, 7 de septiembre de 2015. — El comisario de Aguas, P.D.: El
comisario adjunto, Francisco José Hijds Bitridn.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Niim. 11.388

ACUERDQOS del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adoptados
en sesidn celebrada el dia 29 de julio de 20135,

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adoptd los siguientes
acuerdos:

1. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO GENERAL:

1. Mianos. — Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana. CPU 2015/13.

Visto el expediente del Plan General de Ordenacién Urbana del munici-
pio de Mianos, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO!

Primero. — El presente expediente ha tenido entrada en el Registro Ge-
neral del Gobierno de Aragdn con fecha 26 de encro de 2015, Mediante cs-
crito de fecha 17 de febrero, tras el andlisis del expediente, se procede a la
devolucidn del mismo, debido a la carencia de requisitos necesarios para la
tramitacidn del referido expediente.

Mediante oficio de fecha 23 de marzo de 2015 se recibe, en el Registro
General del Gobierno de Aragdn, nueva documentacidn relativa al expedien-
te de referencia.

Segundo. — Con fecha 12 de noviembre de 2009 se decidié el someti-
miento a exposicién piblica del documento de Avance, incluyendo el pre-
ceptivo Andlisis Preliminar de Incidencia Ambiental, por plazo de un mes,
En dicho perfodo se presentaron un total de once sugerencias o alternativas.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Mianos fue aprobado inicial-
mente por ¢l Pleno de la Corporacién Local, en funcion de lo establecido en
el articulo 69 bis, de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn,
modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, en sesién de fecha 11 de julio
de 2013,

El Plan General de Ordenacién Urbana de Mianos fue sometido al trdmi-
te de informacidn piblica, por periode de un mes, mediante anuncio en el
BOPZ nimero 215, de 18 de septiembre de 2013, asi como en ¢l periédico
“Heraldo de Aragén” de 20 de septicmbre.

En el perfodo de informacién puiblica se presenté una tdnica alegacidn,
cuya estimacion fue acordada en sesién del Pleno del Ayuntamiento celebra-
da el 20 de noviembre de 2014,

Tercero. — Con fecha 17 de diciembre de 2014 se procede por el Pleno
del Ayuntamiento de Mianos a la aprobacién provisional del Plan General
de Ordenacién Urbana, sometiendo de nuevo el documento a informacidn
piblica, por plazo de un mes, tras la publicacién en el BOPZ de 23 de di-
ciembre de 2014 y en el periddico “Heraldo de Aragén” de 24 de diciembre.

Cuarto. — La documentacién técnica presentada para su aprobacién de-
finitiva, incluye:

—Memoria descriptiva.

—Memoria justilicativa

— Normas urbanfsticas.

— Anexos.

—Catdlogo.

—Estudio de sostenibilidad econdmica.

—Planos de informacién, incluyendo mapas de riesgos.

—Planos de ordenacién.

—Fichas NOTEPA,

Quinto. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

1. Informe de la Confederacién Hidrogrifica del Ebro, de 9 de abril de 2014; del
misnio cabe destacar los siguientes aspectos:

A) La no procedencia de informar sobre los dmbitos de suelo urbano no
consolidado UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5 y UE-6, ni sobre el sector S-1
de suelo urbanizable delimitado, por quedar fuera de la zona de policia de
cauces piblicos.

B) Favorablemente, en lo que respecta a la proteccidn del dominio pibli-
co hidrdulico y el régimen de las corrientes, en relacién al suelo urbano con-
solidado, sector de suelo urbanizable delimitado S-2 y suelo no urbanizable
de proteccién de borde. Las obras y construcciones que vayan a realizarse en
zona de policfa, como consecuencia de este plancantiento, no requerirdn au-
torizacién del Organismo de cuenca, siempre que se lleven a cabo de acuerdo
con los términos recogidos en el Plan General. No obstante, los proyectos
derivados del desarrollo de este planeamiento deberdn ser comunicados al
Organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al domi-
nio publico hidrdulico y a lo dispuesto en el artfculo 9 del Reglamento del
Dominio Piblico Hidrdulico.

Se sefialan ademds una serie de previsiones para las actuaciones previstas
en el planeamiento propuesto, de las cuales se deben seiialar especialmente
la conveniencia de analizar los riesgos y, en consecuencia, adoptar las me-
didas adecuadas, con arrcglo a lo previsto en la legislacién en materia de
Proteccién Civil, ya que parte de los terrenos afectados por el planeamiento
se encuentran, previsiblemente, en zona inundable.

C) Favorablemente, en lo que respecta a las nuevas demandas hidricas de
las actuaciones previstas por el Plan General, con arreglo al informe emitido
por la Oficina de Planificacién Hidrolégica.

D) Se seiiala una serie de previsiones en relacién con la red de sanea-
miento indicadas por el Area de Control de Vertidos, a la hora de desarrollar
los dmbitos urbanizables previstos.

E) En lo que respecta a posibles afecciones sobre parcelas cuya titulari-
dad corresponde a la CHE, se tendrd en cuenta lo indicado por la Secretaria
General de este Organismo de cuenca, segiin su propio informe.

F) Favorablemente, en lo que respecta a la explotacién del embalse de
Yesa, con arreglo al contenido del informe emitido por la Direccién Técnica
y el Area de Proyectos y Obras I de este Organismo.

2. Informes del Instituto Aragonés del Agua. Consta un primer informe,
de fecha 24 de septiembre de 2013, de cardcter desfavorable, y un segundo
informe, de 21 de febrero de 2014, favorable.

3. Informes de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnolo-
gfas de la Informacién. Consta un primer informe, de fecha 30 de abril de
2014, de cardcter desfavorable, y un segundo informe, de 21 de julio de
2014, favorable.

4, Informe de la Seccién Defensa de la Propiedad, Servicio Provincial,
Departamento de Agricultura, Ganaderfa y Medio Ambiente, de 5 de mayo
de 2014, El citado informe indica que tanto los montes de utilidad ptiblica y
consorciado, como la via pecuaria existentes han sido considerados en el do-
cumento de planeamiento aprobado inicialmente como suelo no urbanizable
de proteceidn especial, por lo que se informa favorablemente.

5. Informe de la Direccidn General de Ordenacidn del Territorio, Depar-
tamento de Polftica Territorial e Interior de fecha 23 de septiembre de 2013.

El informe recoge una serie de consideraciones y condicionantes a tener
en cuenta para que en la documentacién final del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Mianos se den por incorporados los efectos territoriales genera-
dos por el planeamiento urban(stico, En particular se han de mencionar los
siguientes:

—Se incluird en el tratamiento del suelo no urbanizable las infracstruc-
turas existentes de control ambiental y en particular la mencionada “escom-
brera municipal” como vertedero controlado de residuos de construccién y
demolicién, evitando vertidos de residuos con otras tipologias.

—Se identificardn las granjas existentes que incumplen las distancias
minimas a suelo urbano en aplicacidn del Decreto 94/2009, aplicando lo




BOP Zaragoza. — Nim. 249

20 octubre 2013 57

Segundo. -~ Suspender la citada modificacién en cuanto al primer objeto
de la misma, referido a Ia supresidn del tercer pdrrafo del artfculo 98 de las
normas urbanisticas del Plan General, al no estar suficientemente justificada
su eliminacién, de acuerdo con o establecido en ¢l fundamento de derecho
séptimo.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo af Ayuntamiento de Perdiguera,

Cuarto. — Publicar &1 presente acuerdo en la seecién provincial del “Bo-
letén Oficial de Aragdn” (BOPZ),

* ok ok

6. Villanueva de Gallego. — Modificacidn niimere 6, consistente en
reajustar determinados aspecios y pardmetros fijados en el vigente PGOU para
las edificaciones y usos indnstriales. nueva docwnentacion, CPU 20141110,

Visto ¢l expediente relativo a la modificacién n.* 6 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Vitlanueva de Gdliego, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO!

Primero. — La presente modificacién n.® 6 del Pian General de Orde-
nacién Urbana de Villanueva de Gallego tuvo entrada inicialmente en el
Registra General det Gobierno de Aragdn con fecha 17 de junio de 2014,
Posteriomente, en fecha 30 de septiembre de 2014, et Consejo Provincial
de Urbanismo dicté resolucidn sobre dicho expediente en los siguicntes tér-
minos:

Primero, — Aprobar definitivamente, a excepeidn de lo dispucsio en
los apartados siguicntes, la modificacion mimero 6§ del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villanueva de Géllego, tal como se establece en el
Fundamento de Derecho Undécime, Por otra parte en relacién con el uso
agraindustrial intraducido por la modificacion aistada numero 4, tentendo en
cuenta que actualmente se halla en tramitacidn, la introduccidn de este uso
estard condicionado a la aprobacién definitiva de esta.

Segundo, — Suspender Ia aplicaci6n del pdrrafo 4.° deb artfculo 1.6.3.bis
a efectos de aclarar el procedimiento a seguir en cuanto ak cese de los usos
autorizados bajo ¢l régimen transitorio.

Tercero, — Suspender 1a homologacién propuesta de la regulacion re-
lativa a la posicién det edificio respecto de la alineacidn exterior entre el
grado 2 y ¢f grado 1, de conformidad con lo establecido en ¢l Fundamento
de Derecho Undécimo,

Cuarto. - Se le solicita al Ayunatamiento de Villanueva de Géltego que,
a efectos de la preceptiva publicacién de las normas modificadas y ¢n aras
de una mayor seguridad juridica deben aportar un documento que recoja el
articutado objeto de modificacién con su nueva redaccién completa.

Quinto. — Notificar ¢l presente acuerdo al Ayumtamiento de Villanueva
de Gédllego ¢ inferesados.”

Segundo. — En relacién con lo anterior, el fundamento de derecho un-
décimo establecfa respecto de la modificacién nimero 6 las siguientes con-
sideraciones:

“{...} 1) Respecto a la modificacién de as condiciones de las edificacio-
nes existentes en ¢f suelo de uso industrial de intensidad Grado 2 relativas
a la posicién del edificio respecto a la alincacién exterior, con la anulacién
prepucsta de los relranqueos obligatorios de 10 metros establecidos por el
planeamiento vigente, y ¢ planteamiento de una inica regularizacién para la
posicidn de la edificacidn independicnte del grado, esta dnicamente podria
admitirse amparada por ¢t hecho que existe un gran volumen de edificacio-
nes anteriores al plancamiento vigente en zonas calificadas como Grado 2
que no cumplen con los pardmetros establecidos por el Plan General y que
por consiguiente se encuentran fuera de ordenacién por este desajuste, con
las consecuencias extremadamente limitativas para su continuidad funcional,
No obstante es necesario sefialar que el establecimiento de un retranqueo
obligatorio responde a la disposicidn de los edilicios, con mds espacios k-
bres, lo eual por otro lado encaja con el cardoter extensivo asociado al Grado
2, y se encuentra especialmente justificado y adecuado en dreas industriales
adyacentes a zonas residenciales, Por este motive, se considerarfa mds ade-
cuado el planteamiento de la modificacion como un cambio de la catificacién
(de Grado) de las zonas concretas que se encueniran con esta problemdtica.

2) En cuanto a la modificacién de las condiciones de los usos preductivos
para su tipificacidn y limitaciones a la implantacidn de los mismos en las
distintas zonas calificadas por el Plan General, la modificacidn aborda varios
cambios. En primer lugar en relacién con la modificacidn propuesta de las
condiciones amblentales recogidas en el articulo 3.5.6 respecto a ruidos, la
modificacion remite a las limitaciones establecidas en la Ley 7/2010, de 13
de noviembre, de proteccién contra 1a contaminacidn acdstica de Aragdn,
eliminando las limitaciones establecidas por el Plan General, algo mds res-
trictivas, renunciando se entiende a Ia posibilidad que ofrece dichaleyala
posibilidad de tos municipios, atendicnde a sus necesidades, de establecer
en sus términos municipales vatores limites mds exigentes de forma que se
garantice un mayor grado de proteccién frente a la contaminacién acdstica,
En este sentido, et instrumento del Plan General no es el mis adecuado para
analizar estos aspectos encontrdndose por tanto el criterio adoptado acepta-
ble y justificado de cara 2 favorecer [a Implantacién de nuevas gctividades
industriales que con tos condicionantes actuales no podrian, tratando as( de
revitalizar la cconomia local que stempre ha apostado por el sector de la
industria, Bn cualguier caso legado el momento de la implantacién de una

actividad en concreto esta, en cimplimiento de la tey, serd analizada ambien-
talmente por ¢l drgano competente on su trdmite de clasificacién y oblencién
de la pertinente licencia, analizdndose en este procedimicnto su viabilidad
con respecto o la contaminacibn acdstica por esta generada y las posibles
medidas correctoras a aplicar, quedando por tanto garantizada la calidad am-
biental det municipio,

Del mismo modo parece adecuzdo que la tipificacién de los distintos
usos productivos no lleve apargjado un nivel de ruido ¥ potencia instatada
asociados como limitacién para su clasificacién. Por 1anto, en general, no
se aprecian inconvenientes 2 fa modificacién del artfculo 2.2.10 propuesta,
con la satvedad de las modificaciones introducidas respecto a las posibi-
lidades de emplazamiento de tas industrias peligrosas por considerar gue
todo ¢l abanico de posibilidades que ofrece ¢f plan general en su artfculo
2.1.14 no son conceptualmente adecuadas a las caracteristicas de dichas in-
dustrias, resultando més convenienie la opeién vigente con la matizacién que
establece al respecto el artfculo 2.1.15 para los depdsitos de combustibles.
En este sentido y aunque la relegacion actuat de las industrias peligrosas a
una situacién 6.° de emplazamiento (edificios aistados) resulta de partida
Idgica, entendible , justificada y probablemente adecuada, sin embargo 1a
evaluacién ambiental a la que debe someterse toda actividad valorard en su
momento la viabilidad de su emplazamiento en otras opciones y establecerd
las medidas correctoras si las precisara para hacerlo posible, considerdndose
en consecuencia aceptable la flexibilidad introducido a este respecto por la
modificacién confiando en el procedimiento de evaluacién ambicntal al que
en cualquier caso cualquier actividad deberd someterse,

Por otre lado en cuanto a la limitacién vigente del taller agroindustriat en
relzcién a su potencia, ruido entitido y superficie mdxima constraida, anula-
da ahora en 1a modificacién, si bien ya se ha expuesto el criterio favorable a
la eliiminacién en términos generales de los pardmetros de ruido, potencia y
superficle para la tipificacidn de los usos, en este caso concreto tenfa sentido
para marcar el limite entre 1o que es tatler agroindusirial (uso agrario) y un
uso industrial en caso de superacién de los valores indicados. Ademds debe
aftadirse que el pérrafo referente al uso Agroindustria, introducido par a
nmodificacién Aislada n,° 4, actualmente ¢n framitacién, estard condicionado
a la aprobacidn definitiva de esta.

Al respecto de las modificaciones planteadas sobre las condiciones par-
ticulares de las distintas zonas de suelo urbano en relacién a los usos com-
patibles en ks mismas, parece l6gico y adecuado que el marco en el que
se establezcan las limitaciones para la implantacién de los distintos usos
productivos y su compatibilidad dentro de cada una de las zonas del sueto
urbano establecidas por el Plan General, sea dentro det capftulo referente a
las condiciones particulares de cada una de las zonas, y no como hasta ahora
en la propia tipificacién de la actividad, por tanmto s¢ consideran adecuados
tos cambios propuestos a este respecto.

3) En relacién al régimen transitorio propuesto, entendiendo 1a proble-
mitica del municipio y la prioridad de este por favorecer el mantenimiento
y ampliacién de los usos industriales que ya existen, sobre suelos para los
que el Plan prevé futuros usos residenciales, cuya materializacion, dada la
coyuntura econ6mica y la demanda actual, parece dificil en un futuro mds o
enos préximo, asf como las dreas de suelo reservadas por el Plan para uso
indusirial, se considera justificada su aplicacién en pro del beneficio econd-
mico del municipio con las observaciones al respecto senatadas & continua-
cién. Teniendo en cuenta la extension del dnibito de aplicacién de) Régimen
Transitorio asf como las circunstancias anteriormeite descritas cabe reco-
mendar que e municipio reconsidere los usos de las unidades de ejecucidn
afectadas por dicho régimen transitorio,

Por otra parte en relacién con el pdreafo cuarto del articulo 1.6.3.bis del
régimen transitorio en el que literalmente se establece: “Los usos autorizados
bajo estas condiciones deberdn cesar en todo caso sin derecho a indemni-
zaci6n alguna, ni por cese de la actividad ni por fas obras requeridas por la
misma, cuando asf lo acuerde el érgano municipal competente,” Se indica
que en ningdn caso deberd ser arbitraria fa actuacidn de la administracién, de
ahf que deberd aclararse el procedimiento por el que el ayuntamiento acuerde
el cese del régimen transitorio propuesto en la presente modificacién, en aras
de salvaguardar los intereses generales y particulares que puedan resuliar
afectados * [...}.

Tercers, — Con objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en dicho
acucrdo y levantar la suspension del expediente, el 11 de junio de 2015 tiene
entrada nueva documentacién en el Registro General del Gobierno de Ara-
gén, Tras detectar distintos crrores materiales en fa misma, y con objeto de
subsanar esta circunstancia, el 9 de julio de 2015 tiene entrada en ¢l Registro
General del Gobierno de Aragén nueva documentacidn, Esta consta de:

— Antecedentes. :

—Resolucién de las prescripeiones det CPUZ,

—Revisidn del contenido del Plan General,

—Planos det PGOU ntodificados.

Cuarto, — Visto ¢l informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la propuesta de la Ponencia Técnica
del Consejo Provincial de Urbanismo, de 20 de julio de 2015, asf como los
preceptos del Decreto legistativo 172014, de 8 de julio, det Gobierno de Ara-
g6n, por el que se aprueba el texto refundido de fa Ley de Urbanismo; de 1a
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Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, moditicada por Ley
4/2013, de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, det Gobierna
de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanfstica, en materia de organizacidn, pla-
neamiento urban(stico y régimen especial de pequeitos municipios; de la Ley
2412003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de polftica de vivienda
protegida; def texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2008, de 20 de junio; de 1a Ley 30/£992, de 26 de noviembre,
de Régimen Jurfdico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimieato
Administrativo Comiin; del Decreto 33172011, de 6 de octubre, modificado
por Decreto 160/2013, de 7 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que
se aprueba la estructura orgdnica det Departamento de Obras Priblicas, Urba-
nismo, Vivienda y Transportes; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
gue se aprueba of Reglamento de los Conscjos Provinciales de Urbanismo; y
demids normativa apficable en 12 materia, se aprecian los siguientes

FURDAMENTOS DE DERECHO!

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6r-
gano competente para aprobar Ia presente modificacidn, segtin seitala el ar-
ticulo 78.2.b de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragdén, modificada por la
Ley 4/2013, de 23 de mayo, y aplicable para aquellas modiftcaciones cuya
aprobacidn inicial se produzea con posterioridad al 6 de agosto de 2013, Ello
de conformidad con [a Disposici6n Transitoria Cuarta del texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobada por Decreto legislative 1/2014, de
8 de julio, del Gobierng de Aragén.

El artfculo 78 remite a! procedimiento aplicable para tos planes parciales
de iniciativa municipal en el articulo 57, si bien con una seri¢ de especia-
lidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al ratarse de una modificacién del
instrumento de planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde
al Conscjo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — E! municipie de Villanueva de Gallego cuenta con un Plan
General de Ordenacidn Urbana, de conformidad con las determinaciones de
Ia Ley 5/1999, Urban{stica, aprobado definitivamente seglin acuerdo de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoeza, de 14 de
junio de 2005. Posteriormente, y at amparo de la modificacién aislada n.° 3
de dicho Plan General, se ha confecctonado un texto refundido de Fas normas
urban{sticas, que cuenta con aprobacién municipal definitiva de 16 de marzo
de 2009,

Tercero. - El objeto de la nueva documentacién presentada consiste
tratar de dar complimiento a las prescripciones impuestas a la presente nio-
dificacién de planeamiento por ¢l Consejo Provincial de Urbanismo en su
acuerdo de 30 de septiembre de 2014, tal y como se expuso en los anteee-
dentes de derecho.

Cuarto. — Analizando la nueva documentacidn recibida, y confronténdo-
1a con el reparo relativo al régimen transitorio propuesto, ¢s preciso indicar
1o siguiente:

a) originalmente la modificacidn proponfa dentro del Titulo [, Disposi-
ciones de Cardcter General de las NNUU, en el Capftulo IV Régimen de
la Edificacién Bxistente, Ia introduccidn de un nuevo articulo denominado
1.6.3.bis titnlado Régimen Transitorio para edificios industriales existentes
en el 4mbito de unidades de ejecucidn no calificadas como de uso caracte-
ristico industrial, En dicho artfculo se establecta inicialmente que en los edi-
ficlos indusiriales existentes antes de la entrada en vigor del presente Plan,
situados en unidades de ejecucién de suelo urbano no consolidado cuyo uso
caracterfstico no fuera el industrial, se podria autorizar el ejercicio de usos
productivos industriales adn cuando incurrieran en la calificacidn de incom-
patibles as{ como las actuaciones dirigidas a posibilitar la implantacién de
Ia actividad mieniras no se hubicra iniciado el desarrollo urbanistico de la
unidad de ejecucién, No incluyéndose dentro de las autorizables las activi-
dades que tuvieran la consideracifn, de conformidad con lo establecido en
el PGOU, de indusiria incompatible o peligrosa y debiéndose adoptar en
aquellas que resultasen autorizables las medidas correctoras exigidas para el
uso como permitido, de forma que la seguridad, salubridad y proteccién del
medioambiente quedasen sabvaguardadas.

Dentro de este régimen transitorio quedaban en un origen completamente
prohibidas las siguientes obras:

—La ampliacién de la edificacidn existente.

--Las que ntodifiquen estructuca o el aspecto exterior de la edificacidn
existente,

—Las de consolidacién {ni siquicra parciales o circunstanciales).

—Las que supongan un incremento de volumen, modernizacién o incre-
mento del valor de expropiacidn.

A st vez se permitfa no solo Ia continuidad de los usos adquiridos de
modo vilido con anterioridad a'la ‘entrada en vigor del presente PGOU, sino
su cambio de titularidad y la implantacidn de nuevos usos industriafes to-
mando como condiciones de referencia-las correspondientes a los mismos
en las condiciones de permitido; debiendo cesar los usos permitidos en todo
caso, y sinr derecho a mdmm:zncvdn cuando ast lo acordase ¢l érgano mu-
nicipal competente.

Cono consecuencia de la creﬁcuju del referido Régimen Transitorio s¢
modificaba ef articulo 4.4.10 relative al Régiinen Urbanistico de las Unida-
des de Ejecucién. Dicha odificacidn implicaba la posibilidad de ampliar las

obras autorizadas ¢n los edificios existentes contempladas en el mencionado
artfeulo con las obras de acondicionamicento sicmpre y cuando estas no im-
plicaran un awmento de volumen, modernizacién o supusieran un incremento
de su valoracion.

bY A instancias del acuerdo del CPUZ que disponia ta suspensién del pd-
rrafo 4.° del artfeulo 1.6.3.bis, a efectos de aclarar el procedimiento a seguir
por el Ayuntamicnto en cuanto al cese de tos usos autorizados bajo ef régi-
men transitorio, en la nueva documentaci6n se propone una revisidn respecta
a ka redaccidn propuesta inicialmente, en la que se establece un horizonte
temporal mdximo de siete afios, a contar a partir del 1 de enero de 2015,
parz la aplicacién del régimen transitorio, fuera de cuyo plazo, las licencias
de obras o actividad que estuvieran en tramitacidn al finalizar este plazo,
quedardn sin efecto y no tendrdn derecho a indemnivacidn alguna, De esta
forma la nueva redaccidn suprime cf anterior pérrafo 4.° sobre el que versaba
ta suspensién, afiadiendo lo anteriormente relacionado,

No obslante, la nueva redaccién incluye ademds algunos cambios fuera
de 1a supresién del pdrrafo aunque consecuencia, se entiende, del espiriln
motivador de la misma, que no es otro que ¢l reconocimiento de los derechos
a los propietarios de los usos que precisamente se desea mantener ¢ impulsar.
Ei primero de eltos consiste en la limitacién de las obras prohibidas, que si
bien en el documento anterior englobaban, 1a ampliacién de la edificacién
existente, las de modificacién de la estructura o ¢l aspecto exterior de la
edificacidn existente, las de consolidaci6n (ni siquiera parciales o circuns-
tanciales) y las que supusierant un incremento de volumen, modernizacion
o incremento de valor de expropiacién, en ka npeva redaccién vnicamente
se prohfben las obras que supongan una ampliacidn de la edificacidn o del
volumen existente, entendiéndose permitidas el resto.

Es decir, donde antes decia:

Agl. 1.6.3.bis REGIMEN TRANSITORIO PARA EDIHCIOS INDUSTRIALES EXISTENTES EN
EL AMBSTO DE UNIDADES DE EIECUCION NO CAUNCADAS COMC DE WSO
CARACHRISNEO INDUSTRIAL.

En ks edifcios induwsiaales existerfes antes de la enkodo en vigor ded prssents
plan situadcs enuridodes de ejecucian ds suelo wbono o consolidado cuys
yso carocleristico ne s20 e mduﬁml sa podrd oulcrzor el gjscicio de bsos
productvos  industiales oun cuondo ircumon en la cafficocidn dz
incormpotitlss oF como las ocluar,or.ns L2 ngrdcs a povbliter b3 mplontacidn
de lo aclividod misakos 1o 18 hoya infciado e dasomcln whonilico de 3
uridad de ejecucidn.

Cuedan complelomente grokibidas bas dguzsntes cbros:

« 1o emglocitn de lo edificocidn existents

. los gua medfiguen eshuchiva o ol awpecte exdedtr de
editzrte

- Lo da conseldacidn {ni siadiera parciales ¢ eircunstonciolas)

« Los gue swpongon un incemente 98 volumen  mederrizacidn o
incremento d&l vokor de expropiocion

la edificeacién

$& perrmiten porlo tanto no 5ol ka continuidas de 1os usts adauridos de mado
valida con ontedcdidad @ la entrada en vigee del grasente PGSOV, 5o su
conrkio de thufoddad y h irmgiantocidn de rueos vios industiales fomando
cemmo condicionss de refarencia ks comesptndienter a bos rristnds en Kas
condicionss de perortido.

Los uses culenzados oo estas condiziones deberdn ¢oiar en todo cosd sn
derecho ¢ indemnizacian Giguna, ri por Cwe de a acfvidad ri g kas obnas
tequefidas per Jo msme, cuande asi o ntuerde € dgaro municipsl
cempetents,

Bojo ningun concepta s& oulcrzond i implantacidn de ochividades que
tr-ngon 1o corsideracién de corfermidad con lo sstotisnido en &l FGOU de
industria incorpatbls ¢ pelforesa y en oquation qua rewiten outoritotiss lo
sequrdad, salubddad  y  proteccidn del  medisamiiante  guedordn
wicientenente oterddos debiando adoplor ko med das carectors: €xigidos
pora &l Lo coma permifido,

Ahora dice:

Al 16.3bls REGIMEN TRANSITORIO PARA EOIFICIOS ENDUSTRIALES
EXISTENTES EN EL AMBITO DE UNIDADES DE EJECUCION NO CALIFICADAS
COMO DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

En ks edificios Industriates existentes antes de k1 entrada en vigor del presente plan
situados en unidades do sjecucidn do suelo wbano ho conscidado cuyo usO
catnclerislico no sea el industral, se podrd aulorizer el ejercicio de Usos produdlivos
industriales, oun cuando incurran en fa calificacion do incompatiles, asl como las
actuaciones dirgidas a posibilitar k implantacion de la actividad migntros no se haya
iniciado of desamollo urbanistico de kb unidad de efecucidn y slempra qua sy
outorizacion efectiva se produzea en un plazo miudmo ¢ 7 afios a conter desde el 1
da enero da 2015,

Las licencias de obfos o aciividad que estuvieran en tramitacion ol finakzar este
pazo, quedardn sin efecio y no tendedn detecho a indemnizaciin ak_:um

Cuedan completamente piohibidas las obras que supongan una mu;mcebn de la
edificacion o del volumen existente.

Sa permiten por 1o 1anto ne solo la continuidad da 103 Us0S adquiides de Mody vikdd
con antereridad o la enirada en vigor del presenle PGOU,: sind su cambio de .
litdaridad y Ry Implantacidn da nueves usos industiass y les, pdaplaciones
necesarns para qua estos sean posibles

Bajo ningln concaplo se auwtorizard 1a implantacién de acbv:dades qua kengon Ia
considerncion de conforridad con ko establecide en el PGOU 'dd ndustie
inconpalible o peligrosn y sn aquelfas que resulten citorizables la suguiidug,
splubridad y proteccion del medioambients quedardn sufitientementa atendidas .
debiendo adoplar las medidas coizectorss exigidas pere et B30 e pprraiido. . .
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Posiblemente este cambio exceda literalmente de la subsanacién de la
suspensién planteada por el CPUZ, pero considerando que el objetivo dltimo
buscado con esta medida de introduccién del régimen transitorio, no es otro
que el de amparar los usos industriales, considerados vitales para la econo-
mfa del municipio, parece 16gico permitir ciertas obras, teniendo en cuenta
que dentro de este régimen se permiten no solo la continuidad de los usos
existentes con anterioridad a la entrada en vigor del PGOU vigente, siempre
y cuando hayan sido adquiridos de modo vilido, sino la implantacién de
nuevos usos industriales.

Por otro lado, la nueva redaccién del articulo propone un segundo cambio
relativo a la implantacién de nuevos usos industriales, con respecto a los
cuales en la primera redaccién se decfa que se tomardn “como condiciones
de referencia las correspondientes a los mismos en las condiciones de per-
mitido” mientras que la nueva redaccién permite igualmente la implantacién
de nuevos usos industriales matizando “y las adaptaciones necesarias para
que estos sean posibles”, pudiéndose entender albergada en csta frase la per-
misién de las obras a las que antes nos referfamos, lo cual ya se ha expuesto
puede considerarse razonable.

Como conclusién, se considera subsanado el reparo en su momento im-
puesto por el CPUZ al respecto del régimen transitorio propuesto no encon-
trdndose por otra parte inconveniente al resto de los cambios introducidos,
entendiéndose estos motivados y justificados como consecuencia del recono-
cimiento de derechos a los propietarios de los usos industriales implicito en
la determinacién de las medidas limitativas aplicadas al régimen transitorio.

Quinto. — Respecto de la suspensién de la homologacién propuesta de la
regulacién relativa a la posicién del edificio respecto de la alineacion exte-
rior entre el grado 2 y | de los usos industriales, en la nueva documentacién,
a instancias del acuerdo del CPU de fecha 30 de septiembre de 2014, en
sustitucién de la misma se plantea la creacién dentro de la zona productiva
industrial de un nuevo grado (Grado 3), hibrido entre los dos ya definidos.
Este grado, se aplicard parcialmente a la zona de suelo urbano del Poligo-
no Industrial “San Miguel”, en concreto al #mbito delimitado por las calles
Albert Einstein, Michael Faraday, Nicolds Copérnico que es donde mayores
problemas se dan en relacidn a la obligatoriedad de aplicar un retranqueo de
10 metros segtin ¢l PGOU en vigor.

En el nuevo Grado 3 propuesto, el edificio podr situar su fachada sobre
la alineacién exterior que recaiga a vial de anchura superior a 15 metros.
En calles de menor anchura en las que cuente con accesa de vehfculos a su
interior, la fachada de la nave deberd librar al menos 7,50 metros al eje del
vial al que dé frente, resultando de cllo un nuevo lindero de parcela al vial,
con, con las condiciones establecidas en el Art.3.1.13 y Art.3.1.22 a efectos
del cédmputo de edificabilidad y ocupacién.

La regulacién normativa referida a separacién a otros linderos ocupacién,
edificabilidad y altura de la edificacién es similar en el Grado 2 y Grado 3.

La creacién de este nuevo grado implica la modificacién de los artfculos
54.5,54.6,547,548y54.9.

Analizada la documentacién se concluye que con la creacién de este nue-
vo grado, se consigue ¢l objetivo buscado sin renunciar a las peculiaridades
de los grados | y 2 que tienen su razén de ser para los dmbitos a los que son
aplicables en los términos en los que fueron originariamente definidos en el
PGOU. Asf pues, no se encuentra inconveniente urbanfstico a la modifica-
¢cién propuesta en este sentido, teniendo en cuenta el objetivo buscado,

Sexto. — Relativo al uso agroindustrial introducido por la modificacién
Aislada n.® 4, hay que seiialar que esta fue aprobada definitivamente el pa-
sado 23 de diciembre del aiio 2014, circunstancia esta que figuraba como l6-
gica condicién para su introduccién como parte del contenido de la presente
madificacién n.° 6. En este sentido la nueva documentacién recoge el uso en
la redaccién modificada del artfculo 2.2.10, si bien no lo hace de forma literal
respecto de los términos aprobados definitivamente para este por el CPUZ,
simplificando, ¢n concordancia con el objeto de la modificacién, las caracte-
risticas definitorias del uso para su tipificacién, eliminando de la definicién

parte del texto con la que aparece en la modificacién n.” 4.

En este sentido, los cambios introducidos en el artfeulo 2.2.10 respecto al
texto aprobado definitivamente, estdn motivados por la aplicacidn del objeto
de la modificacién al uso introducido por la modificacién n.° 4, encontrdndo-
se justificados y coherentes con el espiritu de la modificacién n.” 6.

Séptimo. — Hacer mencién también de la circunstancia contemplada en
¢l acuerdo de 30 de septiembre de 2014 por la que se requeria al Ayunta-
miento de Villanueva de Géllego para que aportara la redaccion fntegra de
los artfculos objetos de revisidn, en aras de su publicacién y de la seguridad
juridica final. La nueva documentacién integra los artfculos revisados en su
versién fntegra en respuesta al requerimiento del Consejo Provincial de Ur-
banismo, con lo que se considera subsanado el reparo o la recomendacion
seiialada al respecto.

Octavo. — Para finalizar, en la dm.umcnhnén digital del expediente no
constan los formatos editables de los distintos documentos integrantes del
mismo. Ademds, dicha documentacion no incluye el plano denominado CAO,
con lo que deberd completarse la documentacién en este sentido.

En virtud de lo expuesto, s
El Muy Ilustre Consejo vamcml de Ullnummo de Zaragon por una-
nimidad, acuerda: wi > "

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacién nimero 6 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Villanueva de Gillego, una vez subsa-
nados los reparos impuestos en el Acuerdo de 30 de septiembre de 2014,
debiéndose aportar la documentacién en soporte informitico editable y com-
pletando la misma con el plano CAQ.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Villanueva
de Gillego.

Tercero, — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del *Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

NORMAS URBANISTICAS

Art. 1,6.3.bis Régimen iransitorio para edificios indusiriales existenies en
el dmbito de unidades de ejecucidn no calificadas como de uso caracter{stico
industrial.

En los edificios industriales existentes antes de la entrada en vigor del
presente plan situados en unidades de ejecucidn de suelo urbano no consoli-
dado cuyo uso caracterfstico no sea el industrial, se podrd autorizar el ejerci-
cio de usos praductivos industriales, aun cuando incurran en Ia calificacién
de incompatibles, asf como las actuaciones dirigidas a posibilitar la implan-
tacién de la actividad mientras no se haya iniciado el desarrollo urbanfstico
de la unidad de ejecucién y siempre que su autorizacién efectiva se produzca
en un plazo médximo de 7 aiios a contar desde el 1 de enero de 2015.

Las licencias de obras o actividad que estuvieran en tramitacién al fina-
lizar este plazo, quedardn sin efecto y no tendrdn derecho a indemnizacién
alguna.

Quedan completamente prohibidas las obras que supongan una amplia-
cién de la edificacién o del volumen existente. )

Se permiten por lo tanto no solo la continuidad de los usos adquiridos de
modo vilido con anterioridad a la entrada en vigor del presente PGOU, sino
su cambio de titularidad y Ia implantacién de nuevos usos industriales y las
adaptaciones necesarias para que estos sean posibles.

Bajo ningdn concepto se autorizard la implantacién de actividades que
tengan la consideracién de conformidad con lo establecida en ¢l PGOU de
industria incompatible o peligrosa y en aquellas que resulten autorizables la
seguridad, salubridad y proteccién del medioambiente quedarén suficiente-
mente atendidas debiendo adoptar las medidas correctoras exigidas para el
uso como permitido.

Art. 2.2.10. Definicidn y clases.

Uso productivo es el destinado en general a la produccién de bienes, y
comprende:

A. Uso agrario. Uso productivo correspondiente a la explotacién de los
recursos agrarios que por su naturaleza se vineulan al medio rural. Se regulan
conio categorias especfficamente agrarias las siguientes:

a) Taller agroindustrial: local para actividad no clasificada, de tipo ar-
tesanal y familiar, dedicada al almacenaje o la primera transformacién de
productos agricolas, ganaderos y forestales.

b) Uso ganadero: Las instalaciones que supongan guarda y explotacién de
animales estdn prohibidas en suelo urbano, admitiéndose, con las limitacio-
nes propias del suelo en que se implanten y de la legislacién sobre sanidad
animal, en ubicaciones alejadas de niicleos de poblacidn.

¢) Agroindustria: usos productivos para la elaboracidn, transformacién,
conservacién y comercializacién de productos alimenticios de consumo
humano y animal obtenidos principalmente de materias primas agrarias y
ganaderas.

B. Uso industrial. Uso productivo que tiene por finalidad la transforma-
cién, elaboracién, reparacién, almacenaje y distribucién de productos, sin
venta al por menor. En estas instalaciones, la superficie mfnima por puesto
de trabajo serd de 2 metras cuadrados, y su cubicacién alcanzard los 5 m? por
usuario. Dispondrén de aseos, que estardn separados por sexos en activida-
des con més de cinco empleados que asi lo requieran. Se consideran en el uso
industrial las siguientes categorfas:

a) Almacenes y agencias de transporte. Uso industrial de cardcter ino-
cuo, dedicado al almacenamiento, conservacién y distribucién de materias,
productos o bienes para suministro a otros, pero no para su transformacion
0 para venta minorista.

b) Talleres artesanos. Uso industrial dedicado al mantenimiento, repata-
cién y atencién a bienes y equipos o a la préctica de artes y oficios, cuyas ca-
racteristicas aconsejan un emplazamiento en coexistencia con la poblacién a
la que sirven, Tendrén por objeto una actividad no clasificada o una actividad
clasificada como molesta por ruidos. Los accesos para el piiblico y para carga
y descarga serdn independientes de los del resto de la edificacién.

¢) Industria compatible. Uso industrial dedicado a la fabricacidén y repara-
cién de bienes y equipos, cuyas caracterfsticas no impiden un emplazamiento
en la proximidad de zonas residenciales. Tendrdn por objeto una actividad
no clasificada o una actividad clasificada como molesta, en esta categorfa
quedan incluidos los talleres de automocién.

d) Industria incompatible. Uso industrial dedicado a la fabricacién y re-
paracidn de bienes y equipos, cuyas caracterfsticas exigen su emplazamiento

aislado en el interior de poligonos industriales de tipo convencional, Se ex- -
cluyen de esta categorfa las actividades clasificadas por peligrosas. Sc ad--
miten en ella las actividades clasificadas por molestas, nocivas o insalubres
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que, mediante los dispositivos adecuados, reduzcan los valores de sus-emi-
siones a Hmites tolerables en entornos industriales,

¢) Indusiria peligrosa. Uso industrial cuyas caracteristicas de peligrosi-
dad impiden su ubicacidn en la proximidad de cualquier otra actividad, aun
de tipo indusirial, Se limitardn las caracterfsticas de su emplazamiento a las
condiciones descritas en los artfcules 2.1.14 y 2.1.15 del PGOU.

Arl. 3.5.6. Ruidos.

Las actividades como emisores acdsticos estardn sujetos a las limitacio-.

nes establecidas en la Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de proteccién contra
Ja contaminacidn acdstica de Aragdn, y la normativa que fa complemente o
sustiteya,

Art. 4.4.10 Régimen urbanistico.

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos ur-
banfsticos que las Normas del PGOU prevén, no podrdn otorgarse licencias
para tos actos de edificacién y usos del suclo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierras, obras de mieva edificacién, modificacién de
estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes,

2, No ohstante lo anterior, en las edificaciones exisientes podrén autori-
zarse las obras de conservacién precisas, sin que se pueda producir aumento
de volumen, modernizacion o cualesquiera otras que supongan incremento
de su valoracion.

3. Para aguellas edificaciones existentes & las que les resulte de aplicacidn”

el régimen transitorio regulado en el Art. 1.6.3bis del PGOU, podrin auto-
rizarse ademds de las sefialadas en el apartado anterior, obras de acondicio-
nami¢nto que no supongan ung ampliacidn de la edificacion o del volumen
existente,

4. Las cifras de superficies, que aparecen en ha ficha correspondlentc.
tienen un cardcter aproximado ¢ indicative, pudiéndese concretar posterior-
niente como resultado de una medicidn mis precisa sobre el terreno.

5. La superficie edificable se entiende como médxima, deduciéndose de
esta 1z edificabilidad sobre suclo bruto. En ¢l supuesto de que existan va-
riaciones respecto a la medicidn real de 1a superficie del dmbito, fo que se
mantiene invariable es la mencionada superficie edificable mdxima.

6. En las fichas como instrumento de ordenactén se detalla la necesidad
de tramitar un estudio de detatle; este se framitard en el supuesto en que el
Ayuntamiento, juzgando circunstancias sobrevenidas que hicieran necesario
el realizar ajustes en la ordenacién detallada, asf lo estimase; y siempre den-
tro de los limites que estos instrumenttos urban(sticos ticnen,

Art, 5.2.20. Usos compatibles.

Se tendrdn en cuenta las circunstancias que por razones de afeccidn al trd-
fico, aparcantiento peligroso o molestias pucdan aconsejar las restricciones
o denegacidén de estos usos.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:

I. Uso Residencial:

) Vivienda en general: Se admite la vivienda unifamitiar o colectiva, que
se adapte a la tipologfa de fa edificacién entre medianeras,

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las
sigulentes condiciones:

—En situacidn 1.%; hasta diez (10) camas y doscientos {200) metros cua-
drados de superficie.

—En situacién 2." y 3.%: hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500)
metros cuadrados de superficie,

—Eun situacidn 4.° y 6.% en calles de ancho inferior a ocho (8) metros,
hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados de super-
ficie, y en calles de ancho igual o superior a ocho (8) metros, sin limitacién.

2. Uso Productivo:

a) Taller agroindustriat: Se admite con una superficie conslm:d't % 500
metros cuadrados ¥ una potencia instalada que no supere los 5 CV, bien en
situacién 4.2, o en sitacién 2. y 3.% si estd vinculado en la misma parcela
como anejo de vivienda unifamitiar de] mismo titular.

b) Almacenes y agencias de transporte: Se admiten con una potencia ins-
talada que no supere los 10 CV, bien en situacidn 4., 0 en situacidn 2." y 3.2
st estd vinculado en la misma parcela como anejo de vivienda unifemiliar
del mismo titular,

—En calle de ancho inferior a seis {6) metros, con una superlicie mixima
de clen (100) metros cuadrados

—FEn calle de ancho igual o superior & seis (6) metros, con una superficie
méxima de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

) Taller artesano: Se admite en siluacidn 2. y 3.* 5i estd vinculado en
1a misma parcela como anejo de vivienda unifamiliar del mismo titular, con
una superficie construida < 250 metros cuadrados y una potencia instalada
520 CV.

d) Industria compatible: solo se admiten los ralleres de automocion (ex-
cepto los de velifculos de transporte de viajeros y mercancfas) con una po-
tencia instalada < 100 CV en situacidn 2.2 0 3.% y en situacién 4.* en parcelas
con superficie de al menos 500 metros cvadrados,

3. Servicios terciarios:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con fas mismas condiciones que fas
sefiatadas para 1a residencia comunitaria.

b} Comerclo: Se admite el uso de local o agrupacidn comercial e sitaa- -

cidn 2. y 3.2 en planta semisdtano, baja, entreplanta y planta primera.

Solo se admite el uso comercial ¢n la planta de sétano primero, cuando
forme parte del local del mismo uso en planta baja, con acceso por esta, y si
ademds ambas cstdn comunicadas por huccos y escaleras.

En situacién 4.% y 6.7, sin fimitacidn.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:
Oficinas profesionales: en situacidn 1.° Servicios de administracién y ofici-
nas privadas: en situacién 2. en plantas semisétano, baja y entreplanta, y en
plantza primera con acceso independiente.

En situacién 4. y 6.7, sin limitacién.

d) Hostelerfa: Se admiten los establecimientos hosteleros con las siguien-
tes condiciones:

En situacidn 2. ? con superficie maxima de cuatrocientos (400) me-
tros cuadrados en planta semisétano, baja y entreplanta, y en planta primera
con acceso independiente.

En situacién 4.* y 6.* sin mds limitaciones que las derivadas del Regla-
mento General de Policfa de Espect4culos Piblicos y Actividades Recrea-
tivas.

¢) Locales de ocio y recreo: En Ias mismas condiciones que los estable-
cimientos hosteleros.

f} Estacionamientos: S¢ admiten los que se proyecten en cumplimiento
de 1as dotaciones de sparcamiento exigidas; situados en plama baja, semisd-
tana y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por |a edificacién, con las
siguientes Hmitaciones:

—Hasta un méximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de
ancho igual o superior a seis {6) metros,

—Hasta un méximo de cien (100) plazas, si tiene salida por calle de an-
cho igual o superior & nueve (9) metros.

Se admiten establecimicntos exclusivos de este uso en situacién 4." y 6.7
sin limitacidn, si ticne salida por calle de ancho igual o superior a nueve (9)
metros.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en recintos cerrados con
las mismas condiciones fijadas para usos de hostelerfa.

) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacidn,

Art. 5.3,12. Usos compatibles.

Se tendrdn en cuenta las circunstancias que por razones de afeccidn at ted-
fico, aparcamiento peligroso o molestias puedan aconsejar las restricciones
o denegactén de estos usos,

Son usos compatibles fos que se sefialan en las condiciones siguientes:

1. Uso Residenciai:

a) Se admiten los usos de vivienda colectiva de baja densidad, y de vi-
vienda unifamitiar aislada, pareada o en hilera.

b) Residencia comunitaria: $e admite 1a residencia comunitaria en situa-
cién 5. 0 6.7,

2. Uso Productivo:

a) Taller artesano: Se admiten con una potencia instalada inferior a 20
CV. ’

Situados en planta semisétano o baja, con superficie menor de 80 metros
cuadrados, y vinculados a la vivienda unifamitiar.

En situacién 2.* de edificacién de vivienda colectiva con superficie menor
de 250 metros cuadrados.

3. Serviclos terciarios:

a) Hospedaje: Se admile €l hospedaje con las mismas condiciones que las

sefialadas para la residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local comercial vincutado a la vivienda
unifamiliar en que se halle emplazado, situado en planta baja, y en situacién
2.2 de edificios de vivienda colectiva.

Se admite [a agrupacién comercial en sitvacién 4.7 0 5.7,

¢) Oficinas: Se admite ef uso de oficina profestonal vinculada a la vivien-
da unifamiliar en que s¢ halle emplazada.

Se admiten los servicios de administracién y oficinas privadas en situa-
cién 2. de edificaci6n de vivienda colectiva o en situacién 4. 0 5.7,

dy Hostelerfa: Se admiten tos establecimientos hosteleros en situacidn 2.
de edificacién de vivienda colectiva o en situacién 4.2 0 5.

¢} Estactonamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas, con un mfninio en interior de
1a patcela de una plaza por vivienda, situados en planta baja, semisdtano o
sétano del edificio principal, en construccin aneja segiin lo previsto en el
Art. 5.3.6, apartado 1,¢), o en la parte del solar no ocupada por la edificacién.

4. Uso Dotactonal:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en situacién 4.* 0 5.%

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacién.

Art. 5.4.4. Condiciones de parcela.

1. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, se esla-
blecen las siguientes condiciones:

a) Grado 1: Superficie de parcela igual o superior a cuatrocientos (400)
metros cuadrados, con frente de parcela igual o superior a4 doce melros y
medio (12,5}

b)Y Grado 2 y 3: Superficie de parcela igual o superior a mil quinientos
(1.500) meteos cuadrados, con frente de parcela igual o superior a veinticin-
o metros (23),
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2. Podrdn autorizarse, no obstante, cdificaciones en parcelas de inferior
tamaiio que procedan de subdivisiones anteriores a la vigencia de las pre-
sentes normas.

Att. 5.4.5. Posicidn del edificio respecto a la alineacidn exterior.

1. Grado 1: El edificio podrd situar su fachada sobre la alineacién exte-
rior que recaiga a vial de anchura superior a 15 metros. En calles de menor
anchura en las que cuente con acceso de vehfculos a su interior, la fachada
de la nave deberd librar al menos 7,50 metros al eje del vial al que dé frente,
restftando de ello un nuevo lindero de parcela al vial, con las condiciones
establecidus en el Art. 3,113 y Art. 3.1.22 a efeclos del cdmputo de edilica-
bilidad y ocupacidn,

2. Grado 2: El edificio retranqueard sus fachadas al menos diez metros
respecto a los Iimdtes frontales de parcela. En las fincas que por sus reducidas
dimensiones y disposicién con fachadas a dos o tres calles queden despro-
vistas en la prdctica de una zona edificable funcional, tos servicios téenicos
musicipales podrdn aceprar soluciones de compromiso en las que se sitden
fachadas coincidentes con los lfmites frontales de parcela.

3. Grado 3: Bl edificio podrd sitvar su fachada sobre la alineacidn exte-
rior que recaiga a vial de anchura superior 2 15 metros. En calles de menor
anchura en las que cuenie con acceso de vehifculos a su interior, Ia fachada
de la nave deberd librar al menos 7,50 metros al efe det vial al que dé frente,
resultando de ello un nuevo lindero de parcela al vial, con las condiciones
esiablecidas en el Art. 3.1.13 y Art, 3.1.22 a cfectos det cdmputo de edifica-
bilidad y ocupacidn.

Art. 5.4.6. Separacidn a otros linderos.

. Grado 1: Se admite la edificacién medianera en agrupacidn nido. Ea
caso de retranquearse ia edificacién respecto a los medianiles, 1a separacidn
entre los planos de [as fachadas y los linderos no serdn inferfores a la mitad
de Ia altura (H/72) de 1a edificacidn, con un minimo de tres (3) metros,

2, Grado 2 y 3: La edificacién podrd adosarse a los linderos laterales
cuando se trate de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario,
o cuando en la estructura parcelaria actual las construcciones colindantes
ya sean medianeras; en ¢aso contraric, la separacidn entre 1os planos de las
fachadas y tos linderos no serdn inferiores a la mitad de Ja aliwra (H/2) de ha
editicacién, con un minimo de cinco (5) metros,

3. Las condiciones de separzcién a linderos se establecen con cardcter
complenientario de fas normas de seguridad y relacidn del edificio con su
entarno, prevaleciendo los valores mids restrictivos de los resultantes,

Art, 3.4.7, Ocupacidn,

1. Para el cémputo de 12 ocupacidn respecto a la superficie de parcela los
porches cubiestos para carga y descarga o aparcaiento cuentan a razén del
cincuenta (50) por ciento de su superficie,

2, La ocupacidn méxima, sobre y bajo rasante, se gradita en funcién del
tamaiio de 1a parcela con arreglo a la siguiente escala:

a) Grado 1: $0%.

b) Grado 2 y 3; 70%.

Art. 5.4.8, Edificabilidad

La intensidad de la edificaci6n, el cocticiente de edificabilidad sobre la
superficie de parcela neta se establece en metro cuadrado de techo por cada
metro cuadrado de suelo de zcuerdo a lo siguiente:

a) Grado §: 1 metros cuadradosfmetro cuadrado

b} Grado 2 y 3: 0,80 metros cuadrados/metro cuadrado.

Art. 5.4.9. Altura de la edificacion.

I. Podrén construirse altillos o emtreplantas en las condiciones estableci-
das en el Art. 3.1.42, dentro de la abtura fijada.

2. La altara médxima de Ia edificacién, graduada en funcidn del tamafo de
Ia parcela, no podré exceder de los siguientes pardmetros:

a) Grado I:

Seis ¥ medio {6,50) metros en parcelas de superficie igual o inferior a
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados.

Siete (7.00) metros en parcelas de superficie superior a setecientos cin-
cuenta (750) metros cuadrados ¢ igual o inferior a mil quinientos (1.500)
nietros Cuadrados.

Siete y medio (7,50 metros) metros en parcelas de superficie superior a
mil quintentos (1.500) metros cuadrados.

b) Grado 2 y 3:

Diez (10) metros para todos los tipos de parcelas.

Motivadamente, por razén de ka actividad, se permitird elevar la altura
midxima para alofar puentes-gria o instalaciones que as{ fo requieran, sin que
elto suponga incremento en el nimero de plantas o de los restantes pardme-
tros urbanfsticos. Los incrementos de altura méxima deberfin compensarse
con menores porcentajes de ocupacién de parcela, de modo que no se supere
Ja volumetsia asignada a la parcela, caracterizada por la ocupacién y altura
mdximas.

Ar, 5.4.14. Usos compatibles.

Se tendrdn en cuenta las circunstancias que por razones de afeccidn al trd-
fico, aparcamiento peligroso o molestias puedan aconsejar las restricciones
o denegacidn de estos usos.

Son usos compatibles los que se seifalan en las condiciones siguientes:

1. Uso Residencial:

Vivienda: Se admite la vivienda unifamiliar de guarda adscrita al edificio
industrial en edificio anejo, entreplanta o planta primera,

2. Uso Productivo:

a) Uso industrial

Se admiten almacenes y agencias de transporte, talleres artesanos e in-
dustrias compatibles, en siteacion 4.%, 5.% o 6.%, sin otra limitacién.

Se admiten las industeias incompatibles en siluacién 5.% o 6.7, sin limita-
cion, Las industrias peligrosas solo son admisibles en situacién 6.%, con las
condiciones adicionales que establezca el municipio a tenor de lo indicado
en el Titulo 1, Capitulos [ y I

3. Serviclos terciarios:

a) Comercio y Oficinas: En situacién 1.5, 2.4, 3. y 4.2, se admiten cuando
estén ligados al establecimiente indostrial que los alberga; en siluacidn 5.°
o 6.2, sin limitacidn.

b) Hostelerfa: Se admiten los bares, cafeterfas y restaurantes en situacién
4.* en planta baja, con superficie no mayor de 250 metros cuadrados, o en
sttuacidn 5.° 0 6.7, sin limitacidn.

¢) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecien en cumplimiento
de las dotaciones de aparcantiento exigidas; situados en planta baja, semisd-
tano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacidn.

4. Uso Dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en recintos cerrados, con
las mismas condiciones fijadas para usos de hostelerfa y en situacién 3. con
acceso independiente.

Se admite en situacidn 5.7 y 6. en los espacios previstos para ¢stos usos
por ¢l planeamiento de desarrollo, en su caso.

b) Servicios de infraestructuras: Se admiten sin limitacidn,

Dre conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, re-
guladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, contra los defectos
procedimentales o formales del presente acuerdo que ponen fin a la via ad-
ministrativa, pueden interponerse, allernativamente, o recurso potestativo de
reposicidn, en el plazo de un mes ante el mismo Srgano que dictd el acto; o
recurso contencioso-administrativo ante fa Sala de lo contencioso-adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses,
a contar desde el dia siguiente a la fecha de esta publicacidn.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los artfeulos 19.1 del
Decrete 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; 107.3 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comin y 10.1.b) de la
Ley 29/1998, de 13 de julio reguladora de la Jurisdiceién Contencioso-Ad-
ministrativa, contra el contenido propio de los instrumentos de planeamiento
objeto de dichos acuerdos, por tratarse de disposiciones administrativas de
carfcter general, puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo contencioso del Tribunal Supecior de Justicia de Aragdn en
el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la fecha de esta
publicacién.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el su-
jeto notificado fuese una Administracién Pdblica, frente & estos acuerdos
podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
contencioso-administeativo det Tribunat Superior de Justicia de Aragén, en
el plazo de dos meses a computar desde ¢l dfa signiente a esta publicacién, o
en sy caso, el requerimiento previo que establecen los arifeulos 44 de la Ley
29/1998, de 11 de julio, reguladora de la Jurisdiceién Contenciosa-Adminis-
trativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciates de Urbanismo
aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, sin
perjuicio de que pueda utilizarse cualguier otro medio de impugnacién que
se estime procedente,

11. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

1. El Burgo de Ebro. — Informe sobre el Plan especial de reforma
interior del sector 1C-3. CPU 2014/38.

Vista ¢l expediente relativo al Plan especial de Reforma Interior del
Sector IC-3, en El Burgo de Ebro, se han apreciado los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO;

Primero. — El presente Plan especial tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén con fecha 23 de febrero de 2014, Fue objeto de dos
escritos de devolucién, en fechas de 4 de marzo de 2014 y 10 de diciembre
del mismo afio, teniendo sucesivas entradas de nueva documentacidn, poste-
riormente, en fechas de 5 de diciembre de 2014 y 3 de mayo de 2015,

Segundo. — El referido Plan especial fue aprobado inicialmente por el
Pleno del Ayuntamiento en sesidn celebrada el dia |3 de febrero de 2003 y
sometido al trdmite de informacién piiblica mediante anuncio en ¢l BOPZ
nimero 42, de 21 de febrero de 2013. En ¢l perfodo de informacién piblica,
segiin certificado obrante en el expediente, de fecha 7 de febrero de 2014, no
consta alegacidn alguna,

Tercero, ~ La documentacidn aportada, presentada en soporte papet y
electrénico, consta de:

¢+ Documentacidn eserita integrada por:

—Memoria.

—Normas urbanfsticas.

--Plan de ¢lapas,

—Eswdio econdmico.




